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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bau-
vorschriften Uiber die Gestaltung, in der Sitzung am 16.02.2000 als Satzung beschiossen.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der Hauptstrafte/Alfred-Eymann-StralRe
bis Oberkante fertiger Erdgeschoffuf’boden, in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite 0,50 m nicht berschreiten.

2. Die Firsthdhe wird auf max. 14,00 m Gber Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens festgesetzt.

3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zahl der Vollgeschosse* kann die Baugenehmigungsbehérde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VoligeschoR zulassen, wenn dabei die festgesetz-
te Firsthéhe eingehalten und die nachfolgende gestalterische Festsetzung iber die Dachformen beriicksichtigt wird.

4. Im Kerngebiet sind Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Bestehende Nutzungsrechte bleiben hiervon
unberihrt.

5. Im Kerngebiet sind Spielhallen, Betriebe mit Sexdarbietungen (Sexkinos, Peep-Shows, Stripteaselokale, Sexbars usw.)
nicht zuléssig.

6. Sofern festgesetzte Gehdize abgangig sind, missen diese durch neue Hochstamme der gleichen Art (Stammumfang in 1,0
m Héhe mind. 14 cm) ersetzt werden.

7. Die Traufgasse zwischen den denkmaigeschiitzten Gebauden Hauptstrale 29 und Alfred-Eymann-StraRe 1 ist freizuhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Mansardendécher zulassig. Garagen und sonstige Gebaude ohne Aufenthaltsraume kénnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archéologische Funde sind gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziglich der Archédologischen Denkmalpflege
(Kreisarch&ologie Osnabrick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick) zu melden. Die archaologischen Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist

Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

HINWEISE

1. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N3he von Elt-Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiih-
ren. Die Betriebsgruppe Alfhausen der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick, kann den Verlauf der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

2. Von der BundesstraRle gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Stra-
Benbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

%- Bei der Versickerung/Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

. Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn.
/  Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.
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