AulRenwohnbereiche

a) Im Teilbereich 1 (TB 1) ist die Anordnung von AuBenwohnbereichen nur an der Sidseite der Offentliche Auslegung
Gebaudeseite zulassig.
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Gemarkung Hertmann
Flur 005

b) Im Teilbereich 2 (TB 2) ist die Anordnung von AuRenwohnbereichen nur an der Siid-, Ost- Westseite der

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.11.2020 ortstiblich bekannt gemacht.
Gebaudeseite zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 46 5
"Industriegebiet Max-Planck-Stralke"

. . Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 23.11.2020 bis 23.12.2020 geman
Abschirmende Gebaude

. . . § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Im Teilbereich 4 (TB 4) sind zwei Gebaude mit einer Mindesthéhe von 5,2 Metern tber NHN und mit den

MindestmalRen von 24 x 24 m (Westliches Gebéude) und 12 x 25m (n6rd|iches Gebéude) paraIIeI zur Gemanl § 4a Abs. 2 BauGB sind g|e|ChZ€ItIg die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Bahnstecke 1502 und zur Bundesstralle 214 zu errichten bzw. im Bestand zu erhalten. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Hinweis:
Mit Einzelnachweisen kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Bersenbriick, den 09.06.2021 gez. Kliitsch
1.3 Héhe baulicher Anlagen gem&R § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO 1 e

Birgermeister
Die Gebaude dirfen eine Hohe von 47,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (dies
entspricht einer Gebaudehdéhe von ca. 10 m Uber Gelande). Die festgesetzte Gebaudehohe darf

ausnahmsweise um 1,00 m Uberschritten werden, wenn auf den Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung Satzungsbeschluss
installiert werden, z.B. Photovoltaik-Anlagen.

1 Der Rat der Stadt Bersenbriick hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
/ 1.4 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.06.2021 als Satzung (§10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.
a) Je angefangene 5 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groRRkroniger 9 g

Bebauungsplan Nr. 29

" . . " standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Gewerbe- und Industriegebiet west .
b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum zu pflanzen und Bersenbriick, den 09.06.2021 gez. Klitsch
dauerhaft ZU erhalten .....- ............ ..................
Blrgermeister
2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Inkrafttreten
21 Archaologisohe Bodenfunde Der Satzungsbeschluss iber den Beb lan Nr. 121 "Ankumer Stralie" ist gemaR § 10 Abs. 3
er Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. nkumer Stralle" ist gema S.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. 2ung uss uber ¢ uungsp 9 S
, i ) - - BauGB am 30.11.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 . . R
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2021 rechtsverbindlich geworden.

des Landeskreises Osnabruck unverziglich gemeldet werden.

Bersenbriick, den 01.12.2021 ..
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen gez. Klitsch
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu Burgermelster """"""
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die

Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Verletzung von Vorschriften

2.2 Immissionsschutz

Auf dem Brinke Das Plangebiet wird von der Ankumer Str. (B 214) und von den Bahnlinien (Hauptstrecke - Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Quakenbriick-Bersenbriick-Alfhausen, Strecke 1502 und von der Nebenstrecke - Bersenbriick - Ahausen - Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Ankum, Strecke 9160) jeweils im Norden, im Osten und im Siden beeinflusst. Von den genannten Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Gemarkung Bersenbriick

Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegenuber den Baulasttragern der Straf3e/Bahnlinie keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Flur 003

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

uyoquesti

2.3 Artenschutz

a) Baufeldraumung: Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen Bersenbrick, den 14.12.2022 gez. Klttsch
von Geholzen und sonstigen Vegetationsstrukturen) ist auRer-halb der Brutsaison der Vogel und somit EURMASMEES RESEEELEIERS
zwischen dem 01. August und 28. Februar durchzufiihren. Burgermeister

b) Baumfillarbeiten: Erforderliche Baumfallarbeiten sind aulerhalb der Brutsaison der Vogel und der
Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) durchzufiihren.

\ _ <
Bebauungsplan Nr. 83 A

- = Grundsétzlich sind Bdume mit Stammdurchmessern > 30 cm vor einer Entfernung durch eine
LindenstralRe West - 1. Anderung fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe
~ und Erweiterung" Flederm&use zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde
"«\r zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller
‘ 51 Vorsichtsmalinahmen Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.
6
‘ c) Abbruch-/ Umbauarbeiten an Geb&uden: Vor Abbruch- / Umbauarbeiten am Gebaudebestand sind die

betroffenen Gebaude durch einen Fledermauskundler auf einen Besatz von Fledermausen zu uberprufen.
Werden Hinweise auf Fledermausindividuen oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist iber

PI . h kI . CEF-MaRnahmen (z.B. Anbringung von Fledermauskasten) auszugleichen.
Y ’I - ’r
anzeichener arung 15. Sonstige Planzeichen , / E /
; . . - 2.4 Rechtliche Grundlagen ‘ i § 3 j
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der - - ] ) ) / (@) o )
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) A = :
i ' vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes konnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Bersenbriick, Lindenstrale 2, 49593 wahrend der ,: 3 : -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Offnungszeiten eingesehen werden. 7 5 ','
|. Bestandsangaben X % .
Gemarkungsgrenze Abgrenzung untersc_hiedlicher Nutzungen zB von Baugebieten oder Abgrenzung des ‘5% L g
i . #8889 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes i = AN A | |
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) Praambel und Ausfertlgung % %: g : §: | v
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze 3 %\%‘ ‘941% ?2- = N o) | | i
o . . | |
mit Grenzmal Wirtschaftsaebiude. G e mmmmm  Orenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S ® 7 g | o
1 ) nischafisgebaude, t>aragen (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen & S &3
3 Flursticksnummer Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell % € s 1 o
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafRstabige Karten und Plane verwiesen. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung glltigen Fassung, hat der Rat der S_tadt Bersenbriick die_sen Bebauungsplan Nr. 121 "Ankumer 2’ 2 9/7,{_%7 ‘, rsetk?
Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung g,
m \
Teilbereiche fir passive Larmschutzmafnahmen i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2 beschlossen. e~ — —————— ——_/Z} /g‘?
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes cAKUMer Stralke,, \ i mer StraRe - / 8
T A 9
inwei . ‘ % o » S
1. Art der baulichen Nutzung Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Bersenbriick, den 09.06.2021 (SIEGEL) ges. Kiitsoh ; [ ! o j\ 5
"B gAb 1 N 1 B GB . V 1 b 11 B NVO . . . . .....- ............ .................. _Bosch-strase % %00‘-\3\) Bersenbrucksnfts
(gemaR § s. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis au ) JT_—JC_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Biirgermeister ‘ , - Robert 3 S >
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MI Mischgebiete Aufstellungsbeschluss % 5 St
® W )
Z. RN =
2. MaR der baulichen Nutzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bersenbriick hat in seiner Sitzung am 30.06.2020 die } Z 3 o 2
. . ) Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 ‘ 2 ‘%
(gem_ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16 bis 21a BaUNVO) 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB BauGB am 09.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. ’ Y %%_ %
| K 142 3 o Uroiesf
. . . . ‘ / h
I, 1 usw. Zahl der Voligeschosse (Héchstman) 1.1 Mischgebiete (MI) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO ' ) 2 o
a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetrieb, Bersenbriick, den 09.06.2021 Kliitsch ’ J 4 oA R\ %
N Tankstellen und Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. gezusc ________________ o & ; s
0,6 Grundflachenzahl - . Y . a0 8% Bersenbriick corsta®ee®
Blrgermeister ‘ gtk [ oo S Gof
. b) Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6 ‘ _ L | A ’Sfré@e 2 v = Eckelka™
@ Geschossflachenzahl Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. ‘ Tf s & & 5. X
Planunterlage . e & & = g Y
o . . 3 Ner /N M= IR =2 Qg "3
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen c) Innerhalb des MI-2 Gebiets sind Wohnnutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bersenbriick, Flur 3. ! %\ \ o ,? O/b’})@rﬁ? g‘,f % i %{,’ lf‘,; ?‘:;:
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 12 Bauliche und tige technische Vorkeh Schut hadlichen U iteinwirk im Si ’ & = ! sche Strage o o ® 3
. auliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Mafstab: 1:1000 Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
o offene Bauweise des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmaRnahmen) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24
uwei . ; . .
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) werden teilweise iiberschritten. Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
5 Es werden an der Nordostecke des Plangebietes maximal 72 / 67 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht. Vermessungs- und Katasterverwaltung © Oktober 2020 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
— s augrenze
: ; -- -- Han ; . Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen .
= a) Die Aullenbauteile von Gebduden oder Geb&udeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt X L - : ) Datum Zeichen
6. Verkehrsflachen von Menschen bestimmten R&dumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche - Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Entwurfsbearbeitung: ?\IGENIEURPLANUNG GrbH & CoKG .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) basierend auf der 4109-1:2016-07- einzustufen. PW Marle-Curie-Str.4a + 49134 Wallenhorst | P€@rbeitet | 2021-06 Sz
Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 ;
. . ezeichnet [ 2021-06 Hd
Larmpegelbereiche (LPB) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich g -
Bahnanlagen Gebaude / Teilbereich Fassade bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach gez. ppa. Desmarowitz geprift 2021-06 Sz
gemaR Abbildung Geschoss - (Stand vom 21.07.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2021-06-09 freigegeben| 2021-06 Dw
B n . : Nord / Ost/ Sud/ West / geometrisch einwandfrei.
10. Wasserflachen und Flalchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Nordwest | Nordost Sldost Sudwest Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Plan-Nummer: T \BERSENBR\220125\PLAENENBP\bp_bplan—121_03_Ur—Abschrift. dwg(Abschrift)
und die Regelung des Wasserabflusses TB 1 alle Vi v Y, v
em. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB . "
e 3 ) TB 2 alle Vv v v v Osnabriick, den 04.11.2021 Landkreis Osnabrlick
[::] gmgrlenzu(r;g vs\? Flé-,ichz?I fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die TB 3 alle \V; v v \V; Geschaftsnachweis: L4-479/2020 STADT B E RS E N B RU CK
egelung des Wasserabflusses -
Bironutzung TB4.1 alle V Y \Y, \Y, Q BEBAUUNGSPLAN NR 121
Regenriickhaltebecken
® Bironutzung TB4.2 alle v v v v I—GI—N "Ankumer StraBe"
o ) } o . . . } Landesamt fur Geoinformation
b) Um f.ur.dle notwendige B.eluftung zu sorgen, ist |n.den Tellberelchgn mit Festsetzungen aus Grunde.r_1 des und Landesvermessung Niedersachsen
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallg;darlr;.m:]er; Liftern Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Verfahren gemaf § 13a BauGB
vorgeschrleben. Glelcihes gilt fu.r Ralume mit sau.erstoffzehrenden .Helzr?lnlalgen. |_e in afung der - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) oo gez. JanBen
erforderlichen ?challdammwerte |"st bei der geneh"rnlgungs- oder anzelgepfllchtlgen Errichtung, Anderung Vermessungsdirektor
oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. ABSC H RI FT MaRstab 1 : 1.000




