PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WS Kleinsiedlungsgebiet
WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen
(GemeindestraRe)

= StrafBenbegrenzungslinie

(auch gegeniiber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweck-
bestimmung)

0L  Grundflichenzahl

-z

Verkehrsfldchen besonderer

GeschoRfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

VAN

ew—=—me Baugrenze

Nur Einzel- und Doppel-
hdvser zuldsgig

-« Stellung der baulichen

F

Zweckbestimmung

FuBweg

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

E:I:ZCZ Flidche zum Anpflamzen von
Bdumen und Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anlagen (Hauptfirstrichtung)

Nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

-Fléchen fiir den
Gemeinbedarf

- Abgrenzuﬁg unterschied-

licher Nutzung

Umgrenzung von Flichen fiir
Vorkehrungen gegen schddli-
che Umwelteinwirkungen
(Abstidnde zu landwirtschaft-
lichen Betrieben;

Gutachten Landwirtschaftli-
che Untersuchungs- und

\‘\‘Fbrschungsanstalt)

REm® Grenze des rdumlichen

Geltungsbereichs

< Sichtwinkel

Feuerwehr

GRUNFLACHEN

i Grunfliche offentlich

LGM Spielplatz

]
P'BﬂUﬂtel’lage sngefertigt vom
Katasteramt Osnabruck
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabrlick. Gemeinde Gehrde

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Gehrde Flur 5
Feldvergleich vom 04.10.1991 Az.: V 2069/91

Katasteramt Osnabrick, den 07.10.1991

Die Vervielf3ltiqung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche

Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-

gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehd
auch Zwecke der Bauleitplanung.

ren

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll-
stindig nach (Stand vom ......ccvuueene S)in
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Osnabriick, den ..
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Unterschrift

sufirund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
fder™5§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40
Alded’Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die-

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachste-

fenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen

Bauvorschriften iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der festgesetzten Stel-
lung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muB dabei
genau 90 Grad betragen.

2. GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde in den eingeschossigen Gebieten von der
Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 GeschoB zulassen,
wenn es sich dabei um ein DachgeschoB im Sinne von § 2 (4) NBauO
handelt.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von
Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger Erdge-
schoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StrafRenseite
0,50 m nicht iiberschreiten.

4. Die GebiudehBhe, gemessen an der Traufenseite - von Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuRboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut -, darf beil
eingeschossigen Gebduden 3,75 m und bei zweigeschossigen Gebdu-
den 6,50 m nicht iiberschreiten.

5. In den Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sind nur
landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemidf Begriindung zuldssig.

6. An den AuBenseiten des Wendeplatzes miissen Freihaltezonen (von
max. 1,00 m), die im Plan gestrichelt dargestellt sind, fiir Fahr-
zeugiiberhanglingen von festen Einbauten freigehalten werden.

Gestalterische Festsetzungen:

HINWEISE:

1. Die Dachausbildung muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriip-
pelwalmddcher bis zu einem Drittel Gesamtgiebel sind zuldssig.
Die Dachneigung muB bei eingeschossiger Bauweise zwischen 35 und
45 Grad und bel zweigeschossiger Bauweise zwischen 28 und 38 Grad
betragen. Garagen gem. § 12 NBauO und Nebengebdude gem. § 14
BauNVO k&énnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen in dem Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stras-
senverkehrsfldche und vorderer Bauflucht - sind bis maximal 0,50
iiber StraBenoberkante zuldssig.
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Gehrde,

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem#f Nds. Denkmalschutz-
gesetz meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziigliche einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denk-
malpflege zu melden.

Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante dauernd
freizuhalten. Von dieser Festsetzung sind die vorhandenen hochstdm-
migen Bdume ausgenommen.

Von der K 140 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen
kdnnen gegeniiber dem Tréiger der StraBenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

An das geplante Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflidchen an,
aus denen es zeitweise im Zuge der ordnungsgemdBen Bewirtschaftung
der Flichen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortsiiblich hinzunehmen.

| BEBAUUNGSPLAN NR. 12
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GEMEINDE GEHRDE

SAMTGEMEINDE  BERSENBRUCK
LANDKREIS OSNABRUCK

3. Ausfertigung

— MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am [7.09 97 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdBf § 2

Abs. 1 BauGB am 25.0S, 93 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Gehrde,den /3. /0.93

Biirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fiir den Bebauungsplan ist gemdB § 12
BauGB am Z &.¢72.9% im Amtsblatt fiir
den Landkreis Osnabruck

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am & 02. 7{‘
rechtsverbindlich geworden.

Gehrde ,den T2 .03 T

+.

L ]

Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat 1n seiner Sit-
zung am ?.05,73 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die S6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am /5’(76 @3 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 3C.06 93

bis 30.02. ¢S gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen

Gehrde ,den /3. /0.932

Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfah-
rens— und Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Gehrde, den
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Blirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am £7.03.93 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gehrde ,den /3.76.473
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Biirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt
machung des Bebauungsplanes sind Midngel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Gehrde, den
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Biirgermeister

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen
Tage -

aewercine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osgabrijck, den 3, Jan. 1994
? 27 ‘\’<‘:‘\‘

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet durch das

PLANUNGSRURO DR. HARTMUT SCHOLZ
Regionzl—-Bauleitplanung u. Landaspilege
Nikolaiort 1-2., 48074 CsnaebriOck
Tel (N5 41) 22257 FajM05 41) 2016 36

Osnabriick, den 29.4.1




