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Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
6/15
Nr.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung im Mischgebiet (MI) Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Nieder-
/32 Art der baulichen Nutzung sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kettenkamp diesen
1.1 Bebauungsplan Nr. 25 "Zum neuen Lande - Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
8/31 L lat Im festgesetzten Mischgebiet (Ml) sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am 13.12.2023 als Satzung beschlossen.
agerplatz 4 Mischgebiet (MI) gema® § 6 BauNVO "Einzelhandelsbetriebe" nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).
900 schgebie gema au Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
L Abweichend hiervon sind Verkaufsstatten fir den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn sie im unmittelbaren vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
6/31 _ raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Betrieb des produzierenden oder verarbeitenden
6/16 MaR der baulichen Nuzung Handwerks oder Gewerbes stehen und ausschlieBlich Waren aus eigener Herstellung angeboten werden
41/39 I. (Werksverkauf). Die Verkaufsflache darf 100 gm pro Betrieb nicht Ubersteigen. Kettenkamp, den 13.12.2022
/ &28 Geschossflachenzahl (GFZ) 1.2 ez. Wilke LS.
MafRstab 1 : 1.000 / B-Plan Nr. 4 ® 4o Im festgesetzten Mischgebiet (M) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nicht Bestandteil des | ............. 9.."...7 ...... eSS
/ //, 1. Anderung o3 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) Bebauungsplanes: Blrgermeister
\ / S . - Gartenbaubetriebe (gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
\ ! El
4146 \ : I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaf) - Tankstellen (gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO), PLANVERFASSER
! )/ A . ) . . . - Vergniigungsstatten (gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).
/ 7 . o 146/11 GH max maximale Gebaudehohe (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde ausgearbeitet von:
v 7 i Nr. 2 Bauweise
bl ,’/ //
- y /34
’\’ -5 B.Plan Nr. 4 L Bauweise, Baulinien, Baugrenzen In der abweichenden Bauweise a1 gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO sind nur Gebaude mit einer maximalen Lange von BONER + PARTNER
,/ Urfassung e /36 30 m ZU|éSSig ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE
I 7 { Z 6/24 . I oAUt Ger Gagt 36 B 36316 Varel - Dangast
7 \ a1 abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzung Nr. 2) Auf die zuldssigen Baulangen sind Nebengebdude, wie Garagen und (berdachte Stellplatze, Nebenanlagen, ThomasHannSirafe 25 20133 Otdenturg
S T | Pl - Dachiberstande, Erker und andere untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 Abs. 3 Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. Die
44 M-~ ~ RRB E 7 D G:S;uazf;:nug:sL_ﬁl;l;Z?:I:;?:rht 74/12 seitlichen Grenzabsténde richten sich nach den Regelungen zur offenen Bauweise. Oldenburg, den 16.12.2022 e, gez. Gramann
%= S / Lt |
4 / / o . Planverfasser
,x~~£" — f S ) y / Schmutzwasserentsorgung !____! Baugrenze mit Uberbaubarem Bereich Nr. 3 Wohnungen im Mischgebiet (M)
I ] /! l
', i (e ; e i D ) Gemall § 9 Ab"s. 1 N.r. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (Ml) je Wohngebdude hdchstens vier VERFAHRENSVERMERKE
i \ ’ v 1SS 5 . Verkehrsflichen Wohnungen zul3ssig sind.
[} e - S~ |
1 ! ,”/ - . 7,' Nr. 4 Gebiudehdhe Der Rat der Gemeinde Kettenkamp hat in seiner Sitzung am 14.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
i ,' PN R ] 4/11 “a?: . ) Nr. 25 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.02.2022 ortsublich
I ; ] ! e b < Stralenverkehrsflache . . . . . . . . bekannt gemacht.
4 ! J i oV ® Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Mischgebiet (Ml) die
MI ! { GH max [ zulassigen Héhen baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt.
! L ] | ] -
| GHmax 13,7 |3 54,0 m ii. NN i i gez. Wilke
T 1 ; . 166 StraRenbegrenzungslinie Die Gebaudehdhe (GH) darf den jeweils in der Planzeichnung angegebenen Wert, gemessen in Meter tiber NHN Kettenkamp, den 13.12.2022 s S e
0.5 ] 1 |'<< " 41/34 I O nicht (iberschreiten. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Daches (Oberkante First). argermester
(] 4 . o'
’ N . | " 74/ ‘ R . . . . .
\ ] Griinflachen ilt nicht fi ile im Si
y N y I /.3 N e . Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts. Am 07.06.2022 hat der Rat der Gemeinde Kettenkamp beschlossen, mit dem vorgestellten Planentwurf die
41/47 - ] ! < . 516/ . . Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die gleichzeitige
| I 2 . Nr. 5 Zuldssigkeit von Nebenanlegen, Garagen und Stellplatzen
a 1 " ' L7 2 s16/4 - - Sffentliche Griinflache : ’ Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.
\ I - [ ] Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind Garagen nach § 12 BauNVO sowie Carports und Gebdude als Neben-
~ - (] ™~ . . T
GH max 45 /'-' " =2 516/10 i —— anlagen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb der nicht iberbaubaren Flache allgemein zulassig. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht.
: T~ ' X 516/11 : . . . .
. - I GHmax R Y :
siehe Planeintrag | 54,0 m i, NN " et P 516/8 Zweckbestimmung: Verkehrsgrin Dies gilt nicht fir den Bereich zwischen der StraBenverkehrsflache und der straBenseitigen Baugrenze. Ausge- ?22 Fgg’;‘;ﬁ :niZ&nga:gggsgzzésBg;&eﬁgicin:u:e;:z%rundung haben vom 14.10.2022 bis einschliieflich
. | ! //"1 § nommen sind hier lediglich Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und Carports. lhre Ladnge muss U 9 ’ gelegen.
\ 4 | B 7/10 5 51572 10 . . . mindestens 5,00 m und ihre Breite darf maximal 3,00 m je Garage oder Carport betragen.
" . # 5 51620 Im Kam Flachen fiir die Wasserwirtschaft ez. Wilke
\ S —0— 4 B-Plan Nr. 14 S P . , Kettenkamp, den 13.12.2022 e gez. Wixe ...
N ~._ 1 - 1 ; PR | :L'g Nr. 6 Passiver Larmschutz Biirgermeister
Tt 1-” GH max -7 ]
46-__ B+ . | . R 516/12 5
i POmEEE %3 : 3% Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in einem Teilabschnitt durch Larmimmissionen von der Strae ,Zum
- ey P oo concebie erden | Der Rt cer Gemeinde Keterkam ht den Bebautingsplan N. 25 nach Priung der Anvegungen gemit 3
N - | SRR PN o s ) N 58/ gsber : ung Peg Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
g b aas s =T 1671 516/13 s16/14 s16/15 RRB Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (LPB) Il und IV gekennzeichnet.
ST - .7 . . o . . .
| 41/33__ _garmet== =T~ Die AuRenbauteile (Dach, Wand, Fenster) sind in diesen Bereichen so auszubilden, dass folgende Anforderungen ez. Wilke
—————————— B-Plan Nr. 10 529 . . der DIN 4109 an das resultierende bewertete Schallddammmalf R'w,res der AuRenbauteile eingehalten werden: Kettenkamp, den 13.12.2022 g
Sonstige Planzeichen Biirgermeister
i 41/22 Zum neuen Lande 467 - fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
B-Plan Nr. 10 Ahnli ' ' :
== 457 - Grenze des raumlichen Geltunasbereiches ahnliches im LPB Il 35 dB und im LPB IV 40 dB; Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 25 ist gemafl § 10 Abs. 2 BauGB am 29.04.2023 im Amtsblatt
v 9 - fiir Biirordume und ahnliches im LPB 11l 30 dB und im LPB IV 35 dB fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Er ist damit rechtsverbindlich geworden.
b Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im F.f"d‘?‘e derl_§tra“e "Z";‘m .”i“en Lande® abgewandten Seiten gelten jeweils die Anforderungen fir den nachst Kettenkamp, den 02.05.2023 gez. Wilke .
el Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung Nr. 6) niedrigeren Larmpegelbereich. Birgermeister
____________ Nr. 7 MaBnahmen zum Artenschutz
LPB Il Larmpegelbereich (LPB) 7 . . e . . , . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
ur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten darf die . : : .
"""""" Beseitigung von Gehdlzbestanden ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind Formvorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
oo Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen Baumen. Kettenkamp, BN .....coccoceeeeees s
Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Voégeln darf auch die Freimachung des Baufelds ausschlieRlich auRer-
561 5 Bemalung in Meter halb der Brutzeit, also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar vorgenommen werden.
5 +—t
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
Nr. 8 Zuordnungsfestsetzung gemacht worden.
—====_ MitGeh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flache Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
Zigk?fehnme” auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25 "Zum neuen Lande - Nord™ durch- Kettenkamp, BN .....ooccoeeeeeees s
Nachrichtliche Ubernahmen '
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb die im Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung benannten und
beschriebenen Ausgleichsmalinahmen den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25
777777 45------ Hohenlinien mit Hohenangabe in Meter Gber Normalhéhennull "Zum neuen Lande - Nord" zugeordnet.
Nr. 5 Landwirtschaftliche Immissionen ° '’ .
HINWEISE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Gemeinde Kettenkamp
. g . ; . Durch die ordnungsgemafle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen hervorge- .
Planunterlage Auftragsnummer: P271008 Nr. 1 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde rufene Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen. Nr.1 Geltungsbereich Landkreis Osnabriick
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000 Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Nr.6 Altablagerungen / Altiasten Die Nummern 2 und 3 der értlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO gelten fiir die Bereiche der
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes- Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzen- . festgesetzten Mischgebiete.
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder . . . . . .
sungs- und Katasterverwaltung © 2021
' g g QLGLN Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in .S‘t)”tsn tr)e_[ E;p(rj]e;brel\_/vegduknggngderbB?ul?rbltJelt;en Hénv(\;else iu‘; Sgh:.ql('fhe Boq?nveranderungen gefunden werden, Nr. 2 Einfriedung
Landkreis: Osnabriick vergangenen Erdperioden oder die (Entvgickl(g;]g der Erfde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 ISt unverzuglich der Landkreis Lsnabruck - Untere Bodenschulzbehorde - zu informieren.
g ; des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehorde des Landkreises . Freistehende Zaune jeglicher Art sind an den straBenzugewandten Seiten als Grundstiicksabgrenzung grund-
Gemeinde: _ Kettenkamp Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. Nr.7 Energiesparendes Bauen satzlich unzulassig. Einfriedungen sind nur aus Hecken und anderen Anpflanzungen erlaubt. Dabei diirfen nur Be bauungsplan N r. 25
Gemarkung: Kettenkamp 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten Bei der Errichtuna der Gebaude sind ist die die Voraaben des Gebaudeenerdieqesetzes zu beachten standortgerechte, heimische Gehélzarten verwendet werden. Transparente Metallziune oder Maschendrahtzéune
Flur: 8 oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier 9 u 9 u gleg u ' bis zu einer Héhe von 1,00 m kénnen in die Hecken bzw. Anpflanzungen integriert werden.
: Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die oL
Mafstab: 1:1000 Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Nr.8 Telekommunikation Nr. 3 Vorgartengestaltung Z u m n e u e n La n d e - N o rd

Angefertigt durch ObVI Jens Alves
Quakenbriick, den 20.09.2023

gez. Jens Alves

Offentl. best. Verm.-Ing.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amiliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwer-
tung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 26.04.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

VERMESSUNGSBURO

[ X1 ALVES

OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
Danziger Strafe 17 | 49610 Quakenbriick
Tel.: 05431/9431-0 | Fax: 05431/9431-31
www.alves-vermessung.de | info@alves-vermessung.de

Amissiegel

Nr. 2 Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zur Beleuchtung der 6ffentlichen Bereiche im Plangebiet sind solche Lampentypen zu verwenden, deren Licht
vornehmlich die Verkehrswege beleuchtet und nur zu geringen Teilen zu den Seiten und nach oben abstrahit.
Diese sind mit UV - armen, Insekten schonenden Beleuchtungskorpern z. B. in Form von LED - Leuchtmitteln mit
einer warmweilRen Lichtfarbe (2700 K) auszustatten. Alternativ kdnnen auch Natriumdampf-Niederdrucklampen

zum Einsatz kommen.

Nr. 3 Brandschutz

Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgemaf und ungehin-
dert zu ermoglichen, sind bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke die Anforderungen an die Zuwegung und die
Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gemaf den §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4 und 14
NBauO zu bericksichtigen. Die Technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie die
Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der Erschlielung ebenfalls anzuwenden.

Nr. 4 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufihren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw.
Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netz-
infrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Nr. 9 KreisstraBe

Von der HauptstraBe (Kreisstrale 131) kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Nr. 10 Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Normen und
Richtlinien), kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Kettenkamp eingesehen werden.

Im Bereich zwischen der vorderen Bauflucht der Gebaude und der Stralenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich)
sind die nicht durch Gebaude, Zuwegungen, Garagenzufahrten oder Stellplatze Gberbauten Flachen der Grund-
stiicke als gartnerisch gestaltete Grinflachen anzulegen. Komplettversiegelungen sowie die Herrichtung als
Schotter-, Splitt- oder Kiesflache sind nicht zuléssig.

Mit Ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung gemiR § 84 Abs. 3 NBauO

URSCHRIFT

Fassung zum Satzungsbeschluss vom 13.12.2022

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. GEMEINDE KETTENKAMP

Der Burgermeister

Kettenkamp, den ................... Siegel AL e




