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PLANZEICHENERKLARUNGSG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GeschoBflidchenzahl
04 Grundflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hichstgrenze)

(::) Zahl der Vollgeschosse
(zwingend)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
ZZEE Nur Einzelhduser zulissig

Nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig

ENENNSE. Baugrenze
-

Stellung der baulichen
Anlagen (Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

E Z Zl StraBenverkehrsflidchen besonderer
Zweckbestimmung (Gemeindestrafle)

======= GStraBenbegrenzungslinie
(auch gegeniiber Verkehrs-
fldchen besonderer
Zweckbest immung)

Verkehrsberuhigung
= Fullweg

M @ Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Trafo

Fldche fiir Versorgungs-
anlagen

=

GRUNFLACHEN

" | Criinfliche &ffentlich

Parkanlage

Splelplatz

F&KCH@N FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Regenriickhaltebecken

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

M T U] Flichen zum Anpflanzen von
LQ O O Biumen und Striuchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::::] Nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflidchen
-0—0D— Abgrenzung unterschiedlicher

Stellung der baulichen
Anlagen

r-- Grenze des rdumlichen Geltungs-
.l bereichs

=——__ Sichtwinkel

m Fldchen fiir Vorkehrungen zum

Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen (Lirmschutzwall
zur Bundesbahn - Héhe gemidB
"Schalltechnisches Gutachten"
- Anlage der Begriindung -
und zur Bundesstaflie 68 mind.
3,00 m iiber Gelinde)

rb-S;l-ﬁ-EE‘ Flichen fiir Gemeinschafts-
L_.._.[__gara_gen und Gemeinschafts-
stellplitze

Kurzfristige Abstellflidche
fiir Millbehdlter

Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plétze

MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabrlck. Gemeinde Bersenbriick, Stadt

Gemarkung Bersenbriick Flur @
Feldvergleich vom 22.10.1991 Az.: vV 207/91
Katasteramt Osnabrilck, den 24101991

auch Ivecke der Bauleitplanung.

Planunterlage ..getertigr vom
Katasteramt Osnabrick

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstadb 1 : 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche

Ivecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster- f//

gesetz vom 02 Jull 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehBren

vollstindig nac& (Stand
vom <% 7€, /49 2 S ).
Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei

moglich.
Osnabriick, den ..t..5 ..

KATASTERAMT OSNABRUCK

.................

Unterschrift

Varmessungsobe

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II

Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Ge-
setzes vom 23.09.1990 (BGB1l. 1990 II S. 885, 1122) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBl. S.
157), zuletzt gedndert durch Artikel II des Gesetzes vom 07.11.1991 (Nds. GVBI.
S. 295) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.
1982 (Nds. GVBl. S. 229), zuletzt geindert durch Artikel II des Gesetzes vom
17.12.1991 (Nds. GVB1l. S. 363 ff), hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den folgenden Grtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sit-
zung am 24?&'?'6]2 als Satzung beschlossen:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

l. GemdB8 § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Stadt eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zu-
lassen. Die Abweichung muB dabei genau 90 Grad betragen.

2. CemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Stadt in den eingeschossigen Gebieten von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme um + 1 GeschoB zulassen, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB im
Sinne von § 2 (4) NBauO handelt. Von-dieser-Ausnahmemiglichkeit—ist—die-Bau—
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3. Die HShe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte
fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des
Gebdudes an der StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

4. Die Gebdudehdhe, gemessen an der Traufenseite — von Oberkante fertiger Erd-
geschoBRfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBen-
mauerwerks mit der Dachhaut -, darf bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m und
bei zweigeschossig&a_gspéuden 6,50 m nicht iiberschreiten.

5. An den AuBenseiten des Wendeplatzes miissen Freihaltezonen (von max. 1,00 m),
die im Plan gestrichelt dargestellt sind, fiir Fahrzeugiiberhanglingen von
festen Einbauten freigehalten werden.

6. Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemdB Begriindung zulids-
sig.

Gestalterische Festsetzungen:

1. Die Dachausbildung muB als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriippelwalmdicher
bis zu einem Drittel Gesamtgiebel sind zuldssig. Die Dachneigung muB bei
eingeschossiger Bauweise zwischen 35 und 45 Grad und bei zweigeschossiger
Bauweise zwischen 28 und 38 Grad betragen. Garagen gem. § 12 NBauO und Ne-
bengebdude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

Bersenbriick, den ..é%gsﬂzg.?:a.......
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Von der Bundesstrafie und der Bundesbahn kiénnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kennt-
nis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Triger des
Seraflembentase keinerlei Entschiddigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Innerhalb der Baubeschridnkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand
der Bundesstrafe 68 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden.
Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stdtte der Leistung, die unbeschadet
baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

Die Neubaugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe 68 angrenzen, sind
entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer liickenlosen, festen Einfriedigung zu ver-
sehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Die Bauverbotszone des § 9 (1) FStrG gilt — wie fiir die Baugrenzen - auch fiir Aufschiit-
tungen grioBeren Umfanges. Aus Griinden des berechtigten Immissionsschutzes fiir das an-
grenzende Baugebiet ist das StraBenbauamt Osnabriick jedoch bereit, unter Beachtung der
nachstehenden Auflagen dem Bau des Lirmschutzwalles zuzustimmen:

a) Der geplante Lirmschutzwall ist straBenseitig entsprechend den "Richtlinien fiir
Larmschirme auBerhalb von Kunstbauten" zu errichten. Zwischen StraBeneigentumsgrenze
und Dammfuf ist eine Berme von mindestens 60 cm Breite einzuhalten.

b) Die B&schung des Lirmschutzwalles zur BundesstraBe 68 hin ist mit einer Neigung
gleich oder kleiner 1 : 1,5 herzustellen und durch PflanzenmaBnahmen gegen Erosion
zu schiitzen.

c¢) Die StraBengrundstiicke der BundesstrafBe 68 sind - auch wihrend der Bauzeit - von
jeglichen Aufschiittungsmaterialien (abrollende Steine, Bodenmassen usw.) freizu-
halten.

d) Der Baustellenverkehr ist ausschlieBlich riickwdrtig abzuwickeln. Der Verkehrsraum
der BundesstraBe 68 darf auch voriibergehend nicht in Anspruch genommen werden.

e) Die Vorflut der StraBenseitengriben entlang der BundesstraBe 68 ist aufrechtzu-
erhalten.

f) Ndhere technische Einzelheiten iiber Hdhe, Breite, BSschungsneigung und Entwisse-
rung des geplanten Larmschutzwalles sind im Einvernehmen mit dem StraBenbauamt
Osnabriick festzulegen. Fiir den Bau des Larmschutzwalles sind vom Planungstriger
entsprechende Planunterlagen unter Einbeziehung der straBenbaulichen Elemente der
BundesstraBe 68 zu erarbeiten und dem StraBenbauamt Osnabriick vor Baubeginn vorzu-
legen.

Entlang des Ldrmschutzwalles ist am BdschungsfuB zur Deutschen Bundesbahn eine Ent-
widsserungsmulde anzulegen. Die Bepflanzung des Lérmschutzwalles ist im Abstand zum
Gleis so zu wdhlen, daB keine Behinderungen in der Sicht und evtl. Gefihrdungen ent-
stehen.

Von den landwirtschaftlichen Nutzflichen kdnnen im Rahmen der ordnungsgemdBen land-
wirtschaftlichen Nutzung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Land-
wirtschaft miissen als Vorbelastung anerkannt werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehidrde oder einem Beauftragten fiir die
Archiologische Denkmalpflege zu melden.
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STADT BERSENBRUCK
LANDKREIS OSNABRUCK

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

URSCHRIFT

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am W(I:/‘EQ'/,’ die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am 7. (7 q- ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bersenbriick, den 07 A¢. 9’2

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fiir den Bebauungsplan ist gemdB § 12
BauGB am 5. 02 73 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Osnabruck bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am/§0§l_ 93
rechtsverbindlich geworden.

Bers¢nbriick ,den /. 0¢ 93
\
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Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung
wurden am A3 (0 ‘-?2 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 0. 0¢%.

bis 070692 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bersenbr it k, den 07 4092

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes ist eine Ver-
letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Bersenbruck , den

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan

nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 29.09, ?2 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-—
machung des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den.

Bersenbrjjck,den (7, /0.7 Bersenbruck, den
|
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erfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
e e
|eees <cins Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 23, FEB. 1993
LandHreis Osnabrf\ck?-"] RE,

Der Oberkreisdirektor.

In Vertretupg,

Der Entwurf des Bebau
ausgearbeitet durch

PLANUNGSBORO DR. H
Nikolaiort 1-2 - 4500 ©@s
Tel. (0541) 2p257

Osnabriick, den 23.3.1*92!10.:..1992[ Ty




