Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986

BERL. T S. 22538 S znletzt gedndert dusch
EBVertr. yvom 31IN6EL1996 (BERI1 EIES HEGS o
1122), und des § 40 der Niedersidchsischen
Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.06.1982

(Nds. GVBl. S. 229), zuletzt gedndert durch
Gesatz vom 28.08 11990 (Nds. GVRIL S,

- hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungs-
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plan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen,

in der Sitzung am /9906,9(4 als Satzung
beschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschridnkung
(GEE)
leistungspegel von tagsiiber 60 dB(A) - 1 m2
und: naehts 45 5dBIN] — w2 snbieht ibeEschEikt=
ten werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB die angege-
benen Schalleistungspegel "effektive Werte"
sind, der "wahre" Schalleistungspegel kann
um das MaB einer m&glichen Abschirmung durch
Gebdude erhtht werden. Damit ist es m&glich,
bei einer Betriebsplanung durch Gebiudestel-
lungen oder Wahl von entsprechenden Baustof-
fen auch stdrker emittierende Bereiche zu
verwirklichen.

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf
maximal 12 m iber Geldnde liegen.

Von den Festsetzungen "Oberkante der bau-
lichen Anlagen" kann die Baugenehmigungs-
behtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um 5 m
fiir einzelne ‘funktionsbedingte untergeord-
nete Bauteile zu lassen.

In den Flichen zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern sind nur landschaftsgerech-
te heimische Gehtlze zuldssig.

Bei den im Eltschutzstreifen vorgesehenen
Anpflanzungen (Bdume und Strducher) darf
die Endwuc dhe max. 5 m ilber bestehen-

’n‘ s

fﬁlnweise.
Von der Bundesstrafe 68 und der landes®
gehen erhebliche EZmissionen aus. Fiir die neu ge-
planten Nutzungen konnen gegeniiber dem Triger der
StraBenbaulast keinerlei Entsch#ddigungsanspriiche
geltend gemacht werden.

1L g

diirfen folgende fldchenbezogene Schall-

Hinweise:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdar-
beiten ur—- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind. Es wird gebeten, die Funde unver-
ziiglich einer Denkmalbeh&érde oder einem
Beauftragten flir die Archdologische Denk-
malpflege zu melden.

Die Fldchen der dargestellten Sichtdreiecke
diirfen in mehr als 80 cm Hohe iiber den Gber-
kanten der angrenzenden Fahrbahnen in der
Sicht nicht versprerrt werden. Die geplante
Bepflanzung ist auf das Sichtdreieck abzu-
Stedilioni

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vor-
handenen erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen Riicksicht zu nehmen, damit Schiden
und Unfdlle vermieden werden. Schachtar-
beiten in der N&he von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren.

Die Bezirksstelle Alfhausen der RWE-
Energie AG - Nike Osnabriick - kann den
Verlauf der Erdkabel in der Ortlichkeit
anzeigen.

Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand
von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bun-
desstraBe 68 und der landesstraBe 76 diirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht er-
richtet werden. Hiervon ausgenommen ist ledig-
lich Werbung an der Stdtte der Leistung, die
unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der
Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StrafBen, Wege und Plat vollw
stindig nach (Stand vom .IL% (<57 £A

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geome-—
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

@snabriick, demn i hisad ARG TG :
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am /G 0/ 44 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemif § 2

Abs. 1 BauGB am /5@.{?4 ortsiib

bekanntgemacht.

Alfhausen, den 3{0?0{/’

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
fiir den Bebauungsplan ist gemdf § 12
BauGB am /§-72, 7% im Amtsblatt fiir den
Landkreis Osnabruck bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am-
vechtsverbindlich \

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sit-
zung am.fgﬁo‘,{' -] dem Entwurf des Bebau-/
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung
wurden am ,{é @/jq/{ ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindun
bis (4,0
dffentlich ausgelegen.

haben vom (J/.07. A7
qﬁ4 gemaéy§ 3 Abq/’& Bau**:;ﬁ\

Alfhausen,den G /.02 A

e ﬁftk
erhalb eines Jahres seit Bek

tma-
chung des Bebauungsplanes ist eine Ver-

letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Alfhausen, den

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am @6‘ ?/f als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung be 3

Alfhausen,den S/ @2 94

¥ Alfhausen den

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt-—
machung des Bebauungsplanes sind Mingel
der Abwdgung beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht wor-
den,

Gemeindedirektor

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfugung vom heutigen
Tage

aebea keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 22 (KT, 1992

Landkreis Osnabriick
Der Oberkfeisdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet durch das

Osnabriick, den 15.1.1991/174.1991
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