2

0 10 20 30 40

 —"

50m

MaRstab 1: 1.000

2

) b
Schu\eﬁ
5 de(
AN )

o

0,45

— X
— = Gemarkung
— 8 Bersenbruck
= ’ Flur 14

urg

Bebauungsplaﬁ Nr. 42
"Gewerbegebiet Ost II"
a4

=
o=Q )
R\ ¢
1))

BN

J—
——

——
——
—— o

° 7
)
— = -
- / -
VLA
/)
30

(0 30 37
30 <6 Bebauungsplan Nr. 39
25 n H "
50 .. "Heidepark
oty T —% 72
T 0
77 -

o

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- nicht Uberbaubare Grundsticksflachen -
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

9,9 Baumassenzahl
Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

M Mischgebiete - (iberbaubare Grundstticksflachen -
GE Gewerbegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundsticksflachen -
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1 -3
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Bebauungsplan Nr. 40
"Gewerbegebiet Ost I"

Auf der Heide
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Gemarkung
Hastrup
Flur 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise (Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig,

Abstande nach § 5ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: private Verkehrsflachen

Zweckbestimmung: Strallenseitengraben

Planunterlage | Geschéftszeichen: P 11013
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
| Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
P 4 sungs- und Katasterverwaltung © 2011 9
e Landkreis: Osnabriick-Land Y*LGLN
] L und chsen
~ Gemeinde: Stadt Bersenbriick 2
e Gemarkung: Hastrup
v Flur: 3
/
y MalRstab: 1:1.000
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.
Gemarkun g Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie
B b .. k weist die stéddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 14.11.2011).
ersenbruc Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
F/U/' 75 der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. .
Angefertigt durch DIPL.-ING. KLAUS ALVES =\ \ -
0 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ‘
\ zugelassen fiir das Land Niedersachsen  veuessnosiod =0
9 £10 Quakenbriick, den ...........c........
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Bebauungsplan Nr. 12
"Im Repkamp"

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

—o-Eto— EIt-Erdkabel

—o-ass-0o— vorhandene Gasleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e UMarenzung von Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
A und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 10 und 11)

Zweckbestimmung: Erhalt vorhandener Feldhecken

@ &

Zweckbestimmung: Erhalt vorhandener Feldgehdlze

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 04.03.2013 als
Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) dirfen nur Gewerbebetriebe angesiedelt werden,
die ihrem Typ und ihrer Storintensitat nach zu den das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrie-
ben gehdren und die in einem Mischgebiet zugelassen werden kdnnten.

2. Im Mischgebiet (MI) und im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Vergniigungsstatten
grundsatzlich nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

3. Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefliihrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten sind
nicht zulassig: Lebensmittel, Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe und sonstige Bekleidung, Schuhe, Leder-
waren, Sportartikel, Blcher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat, Glas-Porzellan-
Keramik, Geschenkartikel, Zoobedarf, Elektrogerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Tontra-
ger), Foto, Film, Optik, Uhren und Schmuck, Parfimeriewaren, Feinkost, Handarbeiten, Stoffe, Strickwaren.

4. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf im Mischgebiet (MI) maximal 10 m, im Gewerbegebiet (GE)
maximal 12,00 m Uber Oberkante Mitte der erschlielenden fertigen Stralle liegen. Von den Festsetzungen
,Oberkante der baulichen Anlagen“ kann die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt
eine Ausnahme gemaf § 31 (1) BauGB um 3,00 m fur einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile,
wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

5. Die Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flaichendeckend zu begrinen.

6. Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen Wohn-, Biiro- und Ver-
waltungsgebaude auch mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden.

7. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).
Der Erhalt vorhandener Bdume tber 10 cm Brusthdhendurchmesser wird auf die anzupflanzenden Anzahl
neuer Baume angerechnet.

8. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Geholze
gemal der Liste des Landschaftsokologischen Fachbeitrages (LOF) zulassig.

9. Das anfallende Oberflachenwasser ist, soweit die Versickerungseignung durch ein hydrogeologisches
Fachgutachten nachgewiesen wird, in den Untergrund zu versickern. Hierbei ist das DWA-Regelwerk (Ar-
beitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die Ent-
nahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Auskiinfte iber bestehende hydrogeologische Fach-
gutachten sind rechtzeitig bei der Stadt Bersenbriick einzuholen.

10. Die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,A* mit
der besonderen Zweckbestimmung - Erhalt einer vorhandenen Feldhecke - dient dem Schutz, dem Erhalt
und der Entwicklung der vorhandenen Feldhecke. Sie ist vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen.
Fachgerechte SchnittmaRnahmen, insbesondere MalRnahmen der Verkehrssicherung sowie ein ,Auf-den-
Stock-setzen” bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstocke, bleiben zuldssig. Die nicht mit Gehdlzen bestan-
denen Teilbereiche neben der Feldhecke sind als naturnaher Krautsaum zu entwickeln, mit maximal funf-
maliger Mahd pro Jahr, alternativ ist eine Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zulas-
sig. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.

11. Die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,B* mit
der besonderen Zweckbestimmung - Erhalt eines vorhandenen Feldgehdlzes - dient dem Schutz, dem Er-
halt und der Entwicklung des vorhandenen Feldgehdlzes. Es ist vor erheblichen Beeintrachtigungen zu
schutzen. Fachgerechte SchnittmaRnahmen, insbesondere MalRnahmen der Verkehrssicherung sowie ein
+Auf-den-Stock-setzen® bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstdcke, bleiben zuldssig. Die nicht mit Gehdlzen
bestandenen Teilbereiche neben und innerhalb des Feldgehdlzes sind als naturnahe Krautvegetation zu
entwickeln, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr, alternativ ist eine Bepflanzung mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen zulassig. Anfallendes Mahgut ist abzufahren. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht
zulassig.

12. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten
ist das Fallen, Roden und Zurtickschneiden von Geholzen nur in der Zeit vom 15.10. bis zum 28.02. zulas-
sig. Im Falle eines Gebaudeabrisses und beim Fallen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 50 cm in 1,3 m Hohe sind Voruntersuchungen und eine 6kologische Baubegleitung hinsichtlich et-
waiger Fledermaushabitate notwendig.

13. Aus Grunden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-
seitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf- Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich
von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind R6hren mit dem Farbton ,warmwhite”
zu verwenden. DarUber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Bersenbriick, den 04.03.2013

Blrgermeister

Stadtdirektor

Sonstige Planzeichen

aeee . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belastende Flachen

mm mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 279)

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde
der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick,
Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

HINWEISE

1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Ver-
sorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissio-
nen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

3. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstlicken ist
das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138, Merkblatt DWA-M 153) zu beachten.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) einzuhalten.

ENDFASSUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 80 ,,AUF DER HEIDE”
(BESCHLEUNIGTES VERFAHREN § 13 A BauGB)

STADT BERSENBRUCK

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung | Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-

am 26.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans [ ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal | ..o im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
§2 Abs. 1 BauGB am 08.01.2013 ortsiiblich bekannt | bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
gemacht. am e, rechtsverbindlich geworden.

Bersenbriick, den 04.03.2013 Bersenbriick, den .........ccccocvvennnne.

Stadtdirektor Stadtdirektor

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am | Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
08.01.2013 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des | bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung haben vom | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemafl §§ 214 und 215
15.01.2013 bis einschl. 15.02.2013 gem. § 3 Abs. 2 | BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
BauGB offentlich ausgelegen. nicht geltend gemacht worden.

Bersenbriick, den 04.03.2013 Bersenbriick, den .........cccccceeeenne

Stadtdirektor

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in| vom:

seiner Sitzung am 04.03.2013 als Satzung gemaR § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

PLANUNGSBURO

/\ Dehling & Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
_/ Spindelstraie 27 49080 Osnabrlick
Tel. (0541) 22257 Fax {0541)20 16 35

Bersenbriick, den 04.03.2013

Stadtdirektor

Osnabriick, den 10.01.2013/22.02.2013
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