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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1:

Bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende archaologische Funde sind gemall § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Die Funde sind unverziiglich der Archéologischen Denkmalpflege
(Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick) zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ithren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31
(2) NStrG). Es sind nur Einzelb&ume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe iiber Geldnde ansetzen.

HINWEISE

1. Von den landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen im Rahmen der ordnungsgemaRen landwirtschaftiichen Nutzung Immis-
sionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Landwirtschaft miissen als Vorbelastung anerkannt werden.

2. Von der Bahnlinie gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Baulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3. Das Baugebiet ist zum Bahnbetriebsgelénde hin mit einer dauerhaften, verkehrsgerechten Einfriedigung zu versehen, die
das Betreten von Bahngelande verhindert.

4. Aus dem Bebauungsplan-Gebiet darf kein Abwasser (z.B. Oberflachenwasser, Regenwasser) zum Bahngelkénde hin abge-
leitet werden.

5. Fur Anpflanzungen im grenznahen Bereich sind gem. Aufwuchsbegrenzungsprofil der DB AG Mindest-Pflanzabstsnde
(Faustregel: Pflanzenhthe = Abstand zur Bahngrenze) einzuhalten, um Schiden an Bahnanlagen durch Windwurf zu ver-
hindemn.

6. Bei der Vorlage von Bauantragen im grenznahen Bereich ist die Deutsche Bahn Netz AG, Niederlassung Nord, Betriebs-
standort Osnabriick, im Genehmigungsverfahren zu beteiligen

7. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ~Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

8. Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn.
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt/Gemeinde diese(n) Bebauungs-
plan(anderung), bestehend aus der Planzeichnung und den nachsteh ﬁ‘}'lc‘i(e:?n 5%58@" Festsetzungen sowie den nachstehen-

den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzung am 4

PLANUNGSRECHTLICHE
. GeméaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von der

o

10.

1%

12.

als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muR dabei genau 90 Grad betragen.

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl der Volige-
schosse eine Ausnahme um + 1 VollgeschoR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhhen eingehalten werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und ihrer Umfassungswande auch ganz auf die festgesetzte GeschoRflachenzahl anzurechnen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstiick er-
schlieRenden Strale bis Oberkante fertiger Erdgeschofulboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraBenseite 0,50 m
nicht iiberschreiten.

Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des auf-
gehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten.

Die Grundflachenzahl darf gem&R § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % berschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanla-
gen gemal § 14 BauNVO mit Flachd&chern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche sind dauerhaft fia-
chendeckend zu begriinen.

Kellerwohnungen sind unzuléssig.

Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte heimische Gehblze gemaR der
Liste des Landespflegerischen Planungsbeitrages zulassig.

Je 200 m? 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14
cm).

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei den 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 20 % als Rasenflachen und 20 % als
Wegeflachen zulassig. Dariiber hinaus sind mindestens 20 % der Flichen mit Baumen und Strauchemn zu bepflanzen. Die
restlichen Flachen sind fur die Regenriickhaltung bzw. der Sukzession zu Uberlassen. Pflege- und EntwickiungsmaBnah-
men sind gemaR der Angaben des Landespfiegerischen Planungsbeitrages durchzufiihren.

13.Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1a) BauGB.

GESTALTERISCHE
1.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sollen
teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch entsprechende
Ausgleichsmafinahmen auf privaten und 6ffentiichen Grundstiicken kompensiert werden. Dariber hinaus erfor-
derliche Kompensationsmafinahmen sollen auRerhalb des Plangebietes auf einer Ersatzflache in der Gemeinde
Rieste, Gemarkung 033459, Flur 5, Flurstuck 15/1, davon 7.128,50 m?, durchgefuhrt werden. Die erstattungsfa-
higen Kosten fur die Bereitstellung der offentlichen Flachen und fur die Durchfuhrung der KompensationsmaR-
nahmen konnen somit bei Bedarf anteilig gemaR der ,Satzung der Gemeinde Rieste zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbeitragen nach den §§ 135 a - 135 ¢ BauGB*“ nach einem entsprechend der Satzung festgelegten
Verteilungsmalstab den einzelnen Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zugeordnet werden.

FESTSETZUNGEN

Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mul zwischen 36 und 46
Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern nur fir die langere
Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet
werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis maxi-
mal 0,80 m Uber StraBenoberkante zulassig, sofern sie in eine Pflanzung integriert werden. Einfriedungen zu den sonstigen
offentlichen Flachen sind nur in Form von lebenden Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m oder als Kombination
aus H und darin liegendem Zaun von 0,80 m Héhe zulassig. Der Abstand zur Grenze muft mindestens 0,50 m betra-

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
m Aligemeines Wohngebiet

— 1 - Oberbaubarer Bereich

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse

(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

=rme=v= Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig

~=— Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache (Gemeindestralle)

es====== Stralenbegrenzungslinie (auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

Verkehrsfiachen besonderer Zweck-
bestimmung

F FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich
Radweg

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

E Flache fur Aufschiittungen

Mindestthéhen Gber N.N.

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

[

Regenrickhaltebecken
Bach / Graben

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

)

GRUNFLACHEN
{ Grunflache - 6ffentlich -

Abwasserpumpwerk

Spielplatz mit Skateranlage
Parkanlage

Grunflache - privat - / Hausgarten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern - 6ffentlich -

Einzelbaume anzupflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

D == , .
B — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

~B—=B8— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

—=—— Sichtwinkel (nachrichtiiche Ubernahme)

WL

oo Angrenzender Bebauungsplan (Hinweis)

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall - Héhe mind. 2,50 m uber
Bahngleis)

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
»NORDWESTLICH DER BAHNLINIE*

GEMEINDE RIESTE

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK/ LANDKREIS

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

3. AUSFERTIGUNG

OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung amp?? 0[ ?6
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am

L5 08 200 ertsublich bekanntgemacht.

01

\ng,
®

Der Satzungsbeschlufl (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 3/ (3.2C0.
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 2 | 03 8@0/,
rechtsverbindlich geworden.

e, den

Der_R\g?der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22 Of JCDO
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Ausle-
gung wurden am 0F (Y 2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom .25 O 2000 bis einschl. .25 (0 2000

Abs 7 uGB éffentlich ausgelegen.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Rieste, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der
Bedenke| Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner

i . als Satzung gem. § 10 Abs. 1
rindung beschlossen.

Blrgermeis

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Méngel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Rieste, den

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

[ —1 PLANUNGSBURO
/ SIMLW Twisselmann

Landsciamsplamung
Bohmlter Strale 6 « 49074 Osnabriick

Tel. (0541) 2 22 57 « Fay (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 31.01.2000,02.072.2001




