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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte vV 2013/95
Liegenschaftskarte: | 2818A, 28188 ... ...
Magstab:  1:1000 . .. .

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pltze volistindig nach ( Stand vom
16.03.1995........ . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist fruhzeitig, mindestens aber 4
Wochen vorher, dem Institut fur Denkmalpflege, Heiligen-
geiststralle 26, 26121 Oldenburg. Tel (0441) 799-2120 an-
zuzeigen, damit baubegleitende archaologische Malinahmen
stattfinden konnen Sollten bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten archaologische Funde gemacht werden. sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer
Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaolo-
gische Denkmalpflege zu melden Die Archaologischen Fun-
de und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs 2 Nieders Denkmalschutzgesetz)

Sichtwinkel (§ 31 Abs. 2 NStrG) sind oberhalb 0 80 m uber
Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd frei-
zuhalten. Es sind nur Einzelbaume zulassig, bel denen die
Aste nicht unter 2. 50 m Hohe uber Gelande ansetzen

An das Gebiet grenzen landwirtschaftiche Nutzflachen an
aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgema-
en Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Ge-
rauschimmissionen kommen kann Diese sind als ortsublich
hinzunehmen

Von der Kreisstrale konnen Emissionen ausgehen Fur die
In Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen An-
lagen konnen gegenuber dem Trager der Strafenbaulast
keinerlel Entschadigungsanspruche hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes
sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e. V (DVGW) einzuhalten

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Vorranggebiet fur die
offentliche Trinkwassergewinnung  der Fassungsanlage
Thiene-Nord des Wasserwerks Thiene Raumordnensch ist
dieses Gebiet als Vorranggebiet fur die offentliche Trinkwas-
serversorgung festgelegt
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachs:i
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie der

nachstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, in der Sitzung am

schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE

. als Satzung be

FESTSETZUNGEN

1 Gemaf § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen Die Abweichung muR dabei genau 90 Grac

betragen

]

Gemall § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde bei festge

setzter eingeschossiger Bauweise von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Voligeschol} zulas.
sen. wenn die festgesetzten Traufenhohen eingehalten werden

3 Die Hohe des fertigen ErdgeschofRfultbodens darf. gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stra-
(e bis Oberkante fertiger Erdgeschof3fulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straflenseite im Mischgebie!
0.30 m und im Allgemeinen Wohngebiet 0,60 m nicht uberschreiten

4 Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgescholifuboden bis zum Schnittpunkt der Aufienkante
des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht uberschreiten

5 Kellerwohnungen sind unzulassig

6 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig

7 Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m Hohe mind 14 cm)

8 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimische
Geholze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zu verwenden

9 Im Bereich des Schutzstreifens der Elt-Freileitung sind Anpflanzungen von Baumen und Strauchern nur bis zu
einer Endwuchshohe von 6,00 m uber Oberkante Gelande zulassig

GESTALTERISCHE

FESTSETZUNGEN

1 Die Dachausbildung muf? als Sattel- Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen Die Dachneigung mufd zwischen
34 und 44 Grad betragen Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite Garagen gem § 12 BauNVO und Nebengebaude gem § 14 BauNVO konnen

auch mit Flachdach errichtet werden

2 Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strafenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur

bis maximal 0,80 m uber StraBenoberkante zulassig
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Z0.0f 77
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen Der Auf-
stellungsbeschluld ist gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB am 25 05’/7
ortsublich bekanntgemacht
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'Der Rat der Gemeinde hat in sener Sitzung anr%é.of,/qg/
| dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun-
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem § 3 Abs
2 BauGB beschlossen. Ort und Qauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am 5 Od_ 499 ortsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauupgsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 09 © 9. ,99} bis einsch 0% 1o, /qqz
gem § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Alfhausen, den 26-#2. 260 ©
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Der Satzungsbeschluf (§ 10 Abs 1 BauGB) des Bebau-

ungsplans ist gem § 10 Abs 3 BauGB amJA,{z' 2oco
im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabruck bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 3 (L2 200C0

rechtsverbindlich geworden
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Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-
wurfsbegrundung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen Ort und Dauer der
2 offentlichen Auslegung wurden am ortsub
lich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrun
dung haben vom bis einschl

gem § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Anregungen
und Bedenken konnen nur zu den geanderten bzw. erganzten
Tellen vorgebracht werden

Alfhausen. den

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eme Verletzung der in § 214 Abs 1 Satz 1 Nr 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden

Alfhausen. den

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den
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[ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bauge
staltenschen Festsetzungen - nach Prufung der Bedenken
und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung am
O % £).9 eccals Satzung gem § 10 Abs 1 BauGB sowie
die Begrundung beschlossen
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

e Planungsbiiro Dr. Hgrtmut Scholz
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