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RAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in der Sitzung am 05.03.2002 als Satzung beschlossen.

P
1.

LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl der
Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 VollgescholR zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen eingehalten
werden.

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte GescholRflachenzahl anzurechnen.

Die Héhe des fertigen ErdgescholfulRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StralRe
bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfufboden bis zum Schnittpunkt der AulRenkante
des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,50 m nicht Gberschreiten.

5. Die Firsthéhe wird auf maximal 8,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgescholfuboden festgesetzt.
6. Die Grundflichenzahl (von 0,3) darf gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster
oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schetterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndecberfliche
sind dauerhaft flichendeckend zu begrinen.

7. Kellerwohnungen sind unzul&ssig.

8. Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

9. Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Geb&ude sind nur in offener Bauweise und bis zu einer

Baukérperldnge von maximal 25,0 m zul&ssig.

10. Je 150 m? &ffentlicher Verkehrsfléiche ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe
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12.

mind. 14 cm). Dabei sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

.Je angefangene 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm). Dabei sind ausschlieBlich heimische und
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen nach § 9 (1a) BauGB:

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die
Eingriffe sollen teilweise innerhalb des rAdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durch entsprechende
AusgleichsmalRnahmen auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken kompensiert werden. Dariber hinaus
erforderliche KompensationsmaBnahmen sollen aulerhalb des Plangebietes auf einer Ersatzflaiche ,An der Hase®
im Gemeindegebiet Gehrde durchgefihrt werden. Das Areal liegt in der Gemarkung Rusforth (Flur 1) und wird
durch die Flursticke 89, 91, 92, 93/2 begrenzt. Die MaBnahmen werden im Landespflegerischen Flanungsheitrag
konkret beschrieben.

Die Ausgleichsmalnahmen werden hiermit gemalR § 9 (1a) BauGRB den Eingrifisgrundstiicken innerhalb des
raulichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes zugeordnet. Die erstattungsfahigen Kosten flr die
Bereitstellung der &ffentlichen Flachen und fir die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen kénnen somit
anteilig gemal der ,Satzung der Stadt Bersenbriick zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach den §§
135 a - 135 ¢ BauGB® nach einem entsprechend der Satzung festgelegten VerteilungsmalRstab den einzelnen
Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet zugeordnet werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Neigung auszubilden. Bei
Nebengebduden bis zu 18 m? sind auch Flach- oder Pultddcher zuléssig; gleiches gilt bei Garagen mit
Grasdéchern. Die Dachneigung der Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mul? mindestens 25 Grad betragen.
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind bis zu 50 % der jeweiligen Traufenldnge zuléssig,
wobei die Hhe der Dachaufbauten auf 1,50 m und die der Einschnitte auf 2,00 m zu begrenzen ist. Vom Ortgang
oder Grat ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten, und vom First und von der Traufe missen
Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte mindestens durch drei Ziegelreihen getrennt sein.

Alle Dachflaichen eines Gebdudes durfen nur einheitlich mit einem Material gedeckt werden. Das
Deckungsmaterial darf nur aus gebrannten Tonpfannen, Schiefer oder profilierten Dachsteinen in Anlehnung an die
DIN-RAL-Farben Nr. 2000 his 2004 (Farbreihe orange), Nr. 3013 und 3016 (Farbreihe rot), Nr. 7011 bis 7015
(Farbreihe grau), Nr. 8003 bis 8012 (Farbreihe braun) bestehen.

Dachfenster und Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn die Summe der Flache 50 v. H. der dazu gehdrigen
Dachflache nicht Gbersteigt. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muR mindestens 1,00 m betragen.

Die Gebdudeaulenwinde sind in Kalksandstein (weil) oder in Ziegelverblendmauerwerk zu erstellen, wobei
maximal 20 % je Gebdudeseite mit Holz oder Schiefer gestaltet werden darfen. Als Ziegelverblendmauenwerk sind
nur rote bis rotbraune und weille gebrannte Mauerziegel in Anlehnung an DIN RAL-Farben Nr. 3000, 3002, 3016,
8004 und 1013 zu verwenden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis
maximal 0,80 m 0Ober Stralenoberkante als Hecken zul&ssig. DarUber hinaus sind Einfriedungen zu den
offentlichen Flachen nur in Form wvon lebenden Hecken bis zu einer maximalen H6he von 1,80 m oder als
Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun von 0,80 m Héhe zuldssig - dies qilt nicht fur Einfriedungen im
Vorgartenbereich -. Sie missen zu &ffentlichen Flachen einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Betonpfosten,
Stacheldraht und Mauern sind unzuléssig.

Bersenbrick, den ..o,

Stadtdirektor

BUrgermeister als Ratsvorsitzender

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkochleansammilungen,  Schlacken  sowie  auffillige  Bodenwverfirbungen  u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemiER § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 -
Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises (Stadt- und
Kreisarchiologie Osnabrick, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277) unverzlglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NdSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen,

bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strafenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem.

§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe Uber Geldnde
ansetzen.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstralRe
dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strae nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung

an der Stétte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung der
Stralenbauverwaltung bedarf.

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte

49080 Osnabriick, den

Katasteramt Osnabriick  Im Auftrag

PLANUNTERLAGE

Liegenschaftskarte:
Stadt Bersenbriick
Gemarkung Hertmann
Mafstab 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. ( §13 Abs.

4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds.GVBL. S.187 ,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. Juli 1994, Nds. GVBL. S.300 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstédndig nach ( L4-7328/2000 ; Stand vom 09.08.2000 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

HINWEISE

1. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der
ordnungsgeméBen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese

sind als ortsublich hinzunehmen.

2. Von der Bundesstrale kénnen Emissionen ausgehen. FUr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Baulast keinerlei Entschédigungsanspriche hinsichtlich des

Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
3. Die StraBengrundsticke der Bundesstrale 68§

sind - auch wéhrend der Bauzeit - won jeglichen

Aufschittungsmaterialien (abrollende Steine, Bodenmassen usw.) freizuhalten.

4. Der Baustellenverkehr ist ausschlieBlich ruckwértig abzuwickeln. Der Verkehrsraum der Bundesstralle 68 darf

auch voribergehend nicht in Anspruch genommen werden.
5. Die Vorflut der Stralenseitengraben entlang der BundesstralRe 68 ist aufrechtzuerhalten.

6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im d&ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr

Stral3en- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

7. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der

Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

8. Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist das ATV-

Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 84
+sHERTMANN |A*

STADT BERSENBRUCK

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.06.2000
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.08.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Bersenbriick, den 05.03.2002

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGRB be-
schlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
wurden am 19.09.2001 ortsublich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom 05.10.2001 bis einschl. 05.11.2001
gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Bersenbrick, den 05.03.2002

Stadtdirektor

Der Satzungsbeschlul (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans ist eine Verletzung derin § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGR bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegrindung zugestimmt und die erneute
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 2. &ffentlichen Auslegung wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Entwurfshegrindung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den
gednderten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht werden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans sind Méangel der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Bersenbriick, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung
der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in
seiner Sitzung am 05.03.2002 als Satzung gem. § 10
Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bersenbriick, den 05.03.2002

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
vom:

Osnabriick, den 31.08.2000, 22.01.2002




