PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1

Im Mischgebiet darf die Oberkante des Erdgeschoffullbodens in der Mitte des Gebau-
des nicht héher als 0,50 m Uber der Mitte der fertigen zugehdorigen ErschlieRungsstrale
liegen.

Nr. 2
GemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sind im Mischgebiet Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstéatten nicht zulassig.

Nr. 3

Im Mischgebiet ist pro Baugrundstiick je angefangene 250 gm Grundstiicksflache ein
hochstammiger, mittelkroniger Laub bzw. Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten; Qualitat: Hochstamm, zweimal verpflanzt mit Ballen. Stammumfang 14 bis 16 cm.

Nr. 4

In der abweichenden Bauweise (a) sind die Gebaude einseitig ohne seitlichen Grenzab-
stand zu errichten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Nr. 1 Dachneigung und Dachform

Im Mischgebiet sind fiir die Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
mindestens 36 Grad und héchstens 48 Grad zulassig.

Garagen und Nebenanlagen, Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und
Freisitze sowie transparente Gebaudeteile (Wintergarten) kénnen mit geringerer Dach-
neigung oder als Flachdach ausgebildet werden.

Nr. 2 Dacheindeckungen

Im Mischgebiet ist fur die Dacheindeckung der geneigten Dacher, mit Ausnahme von
Wintergarten und anderen transparenten Dachflachen nur rotes, rotbraunes oder
schwarzes Ziegelmaterial mit gewellter Oberflache (z. B. Hohlziegel) zu verwenden. Gla-
sierte Dachziegel sind nicht zulassig. Von dieser Vorschrift sind Ausnahmen zulassig,
wenn zur Energiegewinnung entsprechende Anlagen (2.B. Sonnenkollektoren) auf dem
Dach installiert werden sollen. Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die
GroRe darf 50 % der Dachflache nicht tberschreiten.

Nr. 3 AuBenwinde

Die AuRenwande der Hauptgebaude und Garagen mit Ausnahme der Wintergarten und
anderen transparenten Gebaudeteilen sind in Ziegelmauerwerk (DIN 105) auszufihren.
Es durfen nur rote und rotbraune unglasierte Vormauerziegel (RAL-Farbregister 2001,
2002. 3000, 3002. 3013, 3016, 8004, 8012) verwendet werden. Putz- und Holzflachen
sind bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtaulRenflachen zulassig. Diese Bestimmun-
gen gelten nicht fir Garten- und Geratehauser sowie Nebenanlagen.



Nr. 4 Traufhéhen

Die Traufhéhe wird gemessen zwischen der Oberkante des ErdgeschoRfubodens

und dem Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkan-
te der Dachhaut.

Bei den eingeschossigen Gebauden darf die Traufhohe hochstens 3,80 m betragen. Bei
zweigeschossigen Gebauden gilt als Obergrenze 7,50 m.

Nr. 5 Firsthohen

Die Firsthohe wird gemessen zwischen der Oberkante des ErdgeschoRfubodens und
der Oberkante der Dachhaut des Firstes.

Bei den eingeschossigen Gebauden darf die Firsthéhe héchstens 10.00 m betragen. Bei
zweigeschossigen Gebauden gilt als Obergrenze 13,00 m. Schornsteine, Be- und Ent-
IGftungsrohre. Antennen und &hnliche Anlagen dirfen die festgesetzte Firsthéhe um ma-
ximal 1,00 m Uberschreiten.

Hinweise

1. Von der Loxtener Stralle (Landesstrale 74) kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem
Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-
de gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde gem. Nds. Denkmal-
schutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denk-
malbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

3. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht
zu nehmen. damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe
von Elt.- und Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausfiihren-
den Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ort-
lichkeit anzeigen zu lassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundfldchenzahl
Geschofflachenzanhi
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal})
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
sv=s=ve  Baugrenze

Verkehrsflichen

o NN
ML fyavas

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung >Offentliche Parkfliche<

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des WasserabfluBes

- Flachen fur die Wasserwirtschaft

BV/RS  Zweckbestimmung >Bachverbreiterung / Rdumstreifen<

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

. Erhaltungsgebot fir Einzelbaume

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

»—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Mafle der baulichen Nutzung und unter-
schiedlicher Bauweisen

[0] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen



