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Planunteriage L 4£-922/1999
Kartengrundlage: . Liegenschafiskarte

Liegenschaftskarte: ... THRIOIIBIL, i comssssmstmscmsaconssoomaonisimsiine RIS L RS
MaRstab: 1 : 1000

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL S. 187,

gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

bedeutsamen bauiichen Aniagen sowie Stralen, Wege und Platze volistdndig nach ( Stand vom
........ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen

geometrisch einwandfrei. ; o
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck e

{ Unterschrift )

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der zmmnmammozmm-

schen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Ankum diesen Be-

bauungsplan Nr. 48 , Bergesch”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen mmmwwm.w-

zungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Es gelten die
o mwmasq_c:mms der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Ingenieurbliro regiopian

Dipl. - Ing. Helmut Gramann

Lindenallee 4 - 26122 Oldenburg - Tel. 0441 / 83435

Oldenburg, den w\.ouNoeo ...................................

VERFAHRENSVERMERKE

3

Der Rat der Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung amb.=:. Q3. 50 die Aufstellung
0

es Bebauungsplanes Nr. 48 , Ber-
1J5F) ortsuiblich bekanntgemacht.

)

N

_,M_ , waamﬁ\am... ..U.,wa,........

i/ o ™ S €.
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung max.\\.«.‘...wr...mmw%.“ama Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentiiche Auslegung geman § 3 >Jm. 2 BauGB beschiossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am m /3 w.w...ﬂ» ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der mm@qczac\_@ haben vom 2. ... bisC/2

offentlich ausgelegen.

°gemal § 3 Abs. 2 BauGB

J
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97 und 98
=

0.

UmﬁmmnamﬂOmamiam:mﬂam:mmcmcczmwn_m: mimo:_x.u%oumn,mmca_‘mo:_,_nm: ccmﬂOmﬂm_ﬁc:ommB. Ww mmA
NBauO nach Prifung der Bedenken und >:qmcc:mmq..mm3mm.,um 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am (7
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die mmo_‘csac:o,umm\a:_ommm:b )

Ankum, den-<:

fe 0

Der Bebauungsplan Nr. 48 , Bergesch” ist mit seiner mmwmémsm,ozcsu am'k:
zirk Weser - Ems gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich m.mscﬁm:.

Yer i oy
Ankum, den4.2..09, 2008

Burgermeisjér

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist em‘ Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend mmB.m.nE worden.

Ankum, den .......ccceeeveennne

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Ankum, den ........cccoeeeenns
Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

o

——

Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO

MaR der bauiichen Nutzung

0,3

0,4

Grundfiachenzanhl
GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmal)

Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen

o]

A

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsflachen

R.u. F.

uw

StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung Rad- und FuRweg

Zweckbestimmung Unterhaltungsweg

& & PBereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Altablagerungen

@ Flache fiir die Elektrizitatsversorgung (gepl. Trafo - Station)

Grinflichen

Offentliche Griinflache

\V Zweckbestimmung Spielplatz ~.*| Zweckbestimmung Parkanlage

Wasserfliachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des WasserabfiuRes

£ 3

@ Zweckbestimmung Graben
@ Zweckbestimmung Raumstreifen

Flachen fur die Wasserwirtschaft

B Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00 O

60 o Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Bdumen und Strduchern
ee e Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
XX Erhaltung von Baumen und Strduchemn

Sonstige Planzeichen

mEs mme CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches Off. offentlich .
Nachrichtliche Ubernahme .
aus dem Nds. StraBengesetz gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

(AR
] ~

L __>~. Sichtdreieck (oberhalb 80 cm Uber StraBenoberkante dauernd freizuhalten)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 4

GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dall im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur
Verwaltungen ausnahmsweise zuldssig sind.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Nr. 2 v

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dall im Mischgebiet (Ml) Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig
sind.

Nr. 3

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die dort zuldssige Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um nicht mehr als 30 % Uberschritten
werden (GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Nr. 4
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daft im Aligemeinen Wohngebiet (WA) je
Wohngebdude héchstens zwei Wohneinheiten zuléssig sind.

Nr. 5

Werden im Mischgebiet (Ml) oder im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Garagen, Carports 0. &.
so auf dem Baugrundstick plaziert, da eine Zufahrt direkt von der &ffentlichen Verkehrsfla-
che erfolgt, muld der Stauraum zwischen ihnen und der StraRenbegrenzungslinie mindestens
5 Meter betragen.

Nr. 6

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanla-
gen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Nebenaniagen mit weniger
als 16 gm Grundflache kénnen auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Nr. 7

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Oberkante des Erdgeschof3fubodens in der Mitte
des Gebaudes nicht héher als 0,50 m Uber der Mitte der fertigen zugehdrigen Erschlie-
Rungsstrale (Gradiente), gemessen in der Mitte des anliegenden Baugrundstiickes, liegen.

Nr. 8

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Geb&udehohe an der Traufenseite 3,80 m, ge-
messen von der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der
AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut, nicht Gber-
schreiten.

Nr.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Firsthdhe 8,00 m, gemessen von der Oberkante
des FuRbodens des Erdgeschosses bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes, nicht Uber-
schreiten.

Nr. 10

Die mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzien Flachen sind
ausschlieRlich mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Anpflanzung ist so vorzunehmen, so daR jeweils eine Dichte von 1 Pflanze pro
2,00 gm erreicht wird. Naheres regeit der Granordnungsbeitrag.

Nr. 11

Der in der Planzeichnung gem&k § S Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baum- und
Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzung mit standortge-
rechten heimischen Laubgehdizen zu ersetzen. Naheres regelt der Grunordnungsbeitrag.

Nr. 12
Fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind MaRnahmen
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48 durchzu-
fUhren.

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb

e die offentlichen Flachen, auf denen Anpflanzungen gemaR den Vorgaben des Grinord-
nungsbeitrages erfolgen missen (Ausgleichsmafnahmen innerhalb) und

e die im Grinordnungsbeitrag benannten und beschriebenen AusgleichsmaRinahmen auf
den Flurstlicken 172/1 teilweise, 162/1 teilweise und 155 teilweise der Flur 2, Gemarkung
Russel der Gemeinde Ankum sowie den Flurstlicken 10/3 der Flur © und 59 der Flur 11,
Gemarkung Thiene der Gemeinde Alfhausen (Ausgleichsmafnahmen auerhalb)

den Grundstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Bergesch* zugeordnet.
Der Anteil des 6kologischen Wertverlustes infolge der verkehrlichen ErschlieBung (6ffentli-

cher Anteil) betragt 49 %, der durch die Nutzung der Baugrundstlicke (privater Anteil) 51 %
am Gesamtwertverlust.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Nr. 1 Dachform

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind fiur die Hauptgeb&ude nur Sattel-, Walm- oder Krlp-
pelwalmdécher mit einer Dachneigung von 32 Grad bis 48 Grad zuldssig. Garagen, sonstige
Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und Anbauten sind, soweit sie sich den Hauptgebauden
eindeutig unterordnen, auch mit einem Flachdach zulassig.

Nr. 2 Dachgestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geneigten Dacher mit Dacheindeckungsmateriali-
en in den Farbténen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die RAL - Téne 3001 bis 3005,
3009, 3011, 3013) und anthrazit (RAL-Ton 7016) einzudecken.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergérten und Anlagen zur Sonnenenergienut-
zung sowie begrunte D&cher.

Nr. 3 Einfriedung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind freistehende Z&une jeglicher Art als Grundstlicksab-
grenzung unzuldssig. Einfriedungen sind nur aus Hecken und anderen Anpflanzungen er-
laubt. Diese missen einen Mindestabstand zu den o6ffentlichen Fi&chen von 0,50 m einhal-
ten.

HINWEISE

Von der Titinger StraRe (Landesstrale 70) und der Alfhausener Strale (Landesstrale 76)
kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bauli-
chen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschédigungs-
anspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe 70 und 76 diirfen
auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden
(§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Er-
richtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehdrde (§ 24 (2)
NStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrae 70 angrenzen, sind entlang
der StraReneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrten-
richtlinien und § 15 NBauO). .

Die Flachen der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm
Hoéhe Giber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt wer-
den (§ 9 (1) BauGB / § 31(2) NStrG).

Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, der Arch&olo-
gischen Denkmalpflege (Kreisarchéologie Osnabriick) anzuzeigen, damit im Vorfeld
und/oder baubegleitend archéologische MaRnahmen stattfinden kénnen. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, diese Funde
unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten flir die Archdologische
Denkmalpflege zu melden. Die archdologischen Funde und die Fundstellen sind gegebe-
nenfalls bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet (gemaR § 14 Abs. 2 NDSchG).

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
nehmen, damit Schiden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von
Elt.- und Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Fir-
men haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit an-
zeigen zu lassen.

Durch die ordnungsgemaéafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen hervorgerufene Geruchs- und L&rmimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

s

So 3

%%?

.h\s\\. ; N 3 "... ~ 2 - .

" | g @y

s

C

| o
Lienesch |

I

3. Ausfertigung

Bebauungsplan Nr. 48

BERGESCH

mit értlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung

GEMEINDE ANKUM

LANDKREIS OSNABRUCK

ingenieurbiro regioplan
Dipl. - Ing. Helmut Gramann
Lindenallee 4 - 26122 Oldenburg
Tel. 0441 / 83435 - Fax 0441/ 83512
e-mail: Helmut.Gramann@t-online.de




