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Planunterlage
‘Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick, Gemeinde Gehrde

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
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Gemarkung Riisfort ur
Feldvergleich vom 09.11.1992 Az.: V 2081/92

Katasteramt Osnabriick, den 17.11.1992

Die Vervielfaltigung ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche
Twecke gestattet ( § 13 Abs. L Hds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 Nds. GVBI. S. 187 ) ; dazu gehdren

auch Iwecke der Baulei planung.
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“B-PLAN NR. 9
2 “SPERLINGSRUH"

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULTICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
QL Grundflichenzahl

GeschoBflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZE

©) Of fene Bauweise
Zﬁﬁ Nur Einzel- und Doppelhéuser
zuldssig

- Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen
(Gemeindestrafe)

StraRenbegrenzungslinie (auch
gegenilber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung)

Verkehrsfldchen besonderer
) Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigtef Bereich

f FuBweg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte-

baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

GRUNFLACHEN

Griinfldche offentlich

[::j Parkanlage

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Fliache zum Anpflanzen von
Biumen und Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nicht iiberbaubare Grundstiicks-—
fldchen

—fH8—— Abgrenzung unterschiedlicher
Stellung der baulichen Anlagen

U 8 W Grenze des rdumlichen Geltungs-
L bereichs

~——__ Sichtwinkel (Hinweis)

G@ Kurzfristige Abstellflédche fiir
Millbehdlter

Umgrenzung der Flidchen fiir Vor-
E:E kehrungen zum Schutz gegen schdd-
liche Umwelteinwirkungen - Larm-
schutzwall parallel der B 214
Hohe mind. 3,50 m iiber Geldnde -

—@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach

(Stand wvom “iteesaesessesass). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. D
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mogli

Osnabriick, den ..
KATASTERAMT OSNABRUCK
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Unterschrift

ie {ibertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-—

ch.

PRAAMBETL

Auf Grund des § 1 Abs., 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und den §§ 56, 97 und 98
der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersichsichen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung und dennachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden drtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

GemdB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde
eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen., Die Abwei-
chung muf dabei genau 90 Grad betragen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ''Zahl der Vollgeschosse" Kann die Baugenehmi-
gungsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1
VollgeschoR zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4)
NBauO als Vollgeschosse gelten und die Geschoffldchenzahl eingehalten wird. Von dieser
Ausnahmemdglichkeit ist die Bauzeile entlang der BundesstraBe aus Grunden des Schall-
schutzes ausgeschlossen.

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der
StraBenseite 0,30 m nicht liberschreiten.

Die Gebiudehthe gemessen an der Traufenseite — von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuf-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dach-
haut -, darf 3,75 m nicht Uberschreiten, 7

Die Firsthohe wird auf max. 10,00 m iiber Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden festgesetzt.

Bei den Einzelbiumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind
nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze gemdR Begriindung zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen:

Die Dachausbildung muR als Sattel, Walm— oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen und
Nebengebiude konnen auch mit Flachdach errichtet werden.
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stellvertretender Blirgermeister
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Gemeindedirektor

HINWEISE:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde gem. Nds. Denkmalschutzgesetz
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder
einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

In der Gemeinde sind die Bewohner auch in Allgemeinen Wohngebieten im Einzelfall nicht
vor jeglichen landwirtschaftlichen Emissionen geschiitzt.

Von der BundesstraBe 214 konnen erhebliche Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis der
StraRe errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Trédger der StraBenbaulast
keinerlei Entschidigungsamspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der
Bundesstrafe und KreisstrafRe diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet

‘werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stdtte der Leistung, die unbe-

schadet baurechticher Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Hohe iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung
dauernd freizuhalten. Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter
2,50 m Hohe iiber Geldnde ansetzen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
. KERKFLACH — NORDWEST

GEMEINDE GEHRDE

— MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN —

SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1

BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

Gehrde,den

9600609080000 0000000808000800800800

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus-
legung wurden am ortsiiblich be-
kanntgemacht. -
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom bis zum
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.
Gehrde,den

im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabrick

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den
Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB am

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Gehrde, den

©esee8s o009 80000000 B0c000680080006

Gemeindedirektor
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf des Bebau-

ungsplanes und der Entwurfsbegriindung zuge-

stimmt und dle erneute Auslegung gem. § 3 Abs.2

BauGB vom bis zum

beschlossen.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Verfahrens— und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Gehrde,den

o 00060090000 000000080008000080600

Gemeindedirektor

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ent-
wurfsbegriindung haben vom bis zum
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich

ausgelegen, Gehrde, den

Anregungen und Bedenken k®nnen nur zu den gedn-—

derten bzw. erginzten Tellen vorgebracht werden.

Gehrde, den

Gemeindedirektor - Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Gehrde, den

© % 9008000023000 000p0000088008040

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
Osnabriick, den 29.10.1993/29.11.1993/2112.1993

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
Regional-Bauleitplanung u. Landespilege
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