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-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE EGGERMUHLEN
SAMTGEMEINDE BERSENBRUCK / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.04.2006 die Aufstellung der Bebauungsplanénderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman

§ 2 Abs. 1 BauGB am 15.06.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Eggermuhlen, den 1

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

...... 1229 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabruck
bekannt gemacht worden. Die Bebauungspranénderung
ist damit am A3.06.€3} . rechtsverbindlich geworden.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
03.04.2006 dem Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
20.06.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom 01.07.2006 bis einschl.
31.07.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGR 6ffentlich ausgele-
gen.

Eggermihien, den 02.08,

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung der
Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit geman § 214
BauGB i.d.F. vom 23.09.2004) beim Zustandekommen
der Bebauungsp!anénderung nicht geltend gemacht wor-
den.

Eggermuhlen, den

| Burdermeister

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf der Bebauungs-
plananderung und der Entwurfsbegrundung zugestimmt
und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 2. dffentlichen Auslegung
wurdenam ... .. ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom : bis einschl.
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den ge-
anderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Eggermdhien, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung -
mit baugestalterischen Festsetzungen - nach Prufung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner
Sitzungam 072.05 0% als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Eggermihlen, den 0.?.-..9.-‘2..15296 b 4

Der Entwurf der Bebauungspianénderung wurde ausge-
arbeitet vom:

Osnabrick, den 01.06.2006




Kirche




PLANZEICHENERKLARUNG PRA

Aufgrg
Art der baulichen Nutzung g
WA | Allgemeine Wohngebiete - (iberbaubare Grundstiicksflachen - Zunge'
- nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen - PLA
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO 0
. {
. hé
MaR der baulichen Nutzung 5 In
GeschoRflachenzahl ;?1'
" 3. Di
Grundflachenzahl St
0,/
Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR 4. Ei*
u
. Di
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Ge
5,
offene Bauweise 7 Dii
Zu
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig SV‘Z
Ste
Baugrenze Pfl
§1
hal
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern e
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten s
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
GES
| Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Die
‘ und
Schule 2. Ein
nut
che
Verkehrsflachen e
StralRenbegrenzungslinie Eggerm
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
v
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich BU‘r‘slllem

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen
O Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

== == Grenze des rdumlichen Geltunasbereiches der Bebauungsplaninder ina HIRW



PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
séchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
diese Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nachstehenden orilichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, in der Sitzung am
.......................... als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Zahl der Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 Voligeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Traufen-
hdhen eingehalten werden.

2. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume und ihrer Umfassungswinde auch ganz auf die festgesetzte Geschossflachenzahl
anzurechnen.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieRender
Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebzudes an der StraRenseite
0,50 m nicht iiberschreiten.

4. Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht tiberschreiten.

5. Die Firsthohe wird auf maximal 9,50 m tiber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden festgesetzt.

Garagen und Nebengebsude sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit mindestens
5,00 m Abstand von &ffentlichen Verkehrsflichen zulissig.

7. Die Grundfldchenzahl (von 0,4) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelin-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % tiberschritten werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfillit werden:
Stellpléatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdéchern sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberfliche sind dauerhaft flichendeckend zu begriinen.

8. Separate Kellerwohnungen sind unzuldssig.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulissig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfldche und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m uber StraRenoberkante zuléssig. Einfriedungen zu den sonstigen 6ffentlichen Flai-
chen (Grunflachen und FuBwege) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination aus Hecke
und darin liegendem Zaun zulassig. Die Hohe des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen.
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